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VORWORT

Dieses Exposeé richtet sich an Investoren, die
wirtschaftliche Vernunft mit sozialer Verantwortung
verbinden und bewusst in stabilen, bezahlbaren
Wohnraum investieren.

Bevor Zahlen und Details folgen, laden wir Sie ein,
dieses Objekt gemeinsam mit lhrer Kuratorin
Carolin Skorbier zu erleben.

Max-Planck-StraBe 12
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https://youtu.be/t59eVReQW6U
https://youtu.be/t59eVReQW6U
https://youtu.be/t59eVReQW6U

Gabriele Glasmacher, Mieterin Klaus Rantz, Hausmeister Natalia Shakaia, Rafael Drobny, Handwerker

1- Zimmer Apartment, 5. Stock der Anlage -Ansprechpartnerin der SEV der Anlage

Hausverwaltung Neubeiser
Max-Planck-Straf3e 12
Krefeld


https://youtube.com/shorts/Ot0yoSSKgQ8
https://youtube.com/shorts/Ot0yoSSKgQ8
https://youtube.com/shorts/Y1_8-nBd5NM
https://youtube.com/shorts/Y1_8-nBd5NM
https://youtube.com/shorts/oMnYFOmoIaM
https://youtube.com/shorts/oMnYFOmoIaM
https://youtu.be/zNTveXNAUMI
https://youtu.be/zNTveXNAUMI

Aufgrund des anhaltenden Wohnungsmangels in Deutschland

steigen die Immobilienpreise in Zuzugsregionen bereits seit
mehreren Jahren.

Zusatzliche, weitgehend ungesteuerte Zuwanderung aus dem
Ausland verstarkt diesen Trend und fihrt zwangslaufig zu weiter
steigenden Miet- und Kaufpreisen.

Besonders betroffen ist dabei das untere und mittlere

Preissegment, in dem die Nachfrage nach Mietwohnungen deutlich
zunimmt.
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Schleswig-Holstéin |
3,40875 %

Mecklenburg-Vorpommerri

1,98045 %
= 2
Brandenburg
3,00167 %
. ' Berlin
9,55333 %

: Sachsen-Anhalt

Nordrhein-Westfalen . 2,69152 %

21,0757 %
Sachsen
Thiiringen 4,98026 %
2,65211 %
o

.

Quotenverteilung nach Kénigsteiner Schlissel

' bis unter 2,5 % - von 2,5 % bis unter 5,0 % - ab 10,0 %

- von 2,5 % bis unter 5,0 %- von 5,0 % bis unter 10,0 %

VERTEILUNG NACH
BUNDESLANDERN

Der Konigsteiner Schlussel bildet die rechnerische
Grundlage fur die Verteilung von Asylsuchenden auf die

Bundeslander. Nordrhein-Westfalen weist hierbei den
hochsten prozentualen Anteil auf.

In Verbindung mit dem bestehenden Wohnungsmangel fuhrt

dies zu einer anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum in
urbanen Regionen wie Krefeld.

Quellen: Asylum Information Databse (AIDA) / Kénigsteiner Schllssell, Stand 2023
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Beispielbilder

Studie: In Deutschland fehlen
1,4 Millionen Wohnungen

Stand: 15.01.2026

In NRW wurden 2024 deutlich
weniger Wohnungen gebaut
als im Vorjahr.

Stand: 15.01.2026

WOHNUNGSMARKT DEUTSCHLAND

Die Wohnungssuche hat sich in vielen Regionen zum Albtraum
entwickelt, Besserung nicht in Sicht. Nach einer Studie des
Pestel-Instituts behindert der Wohnungsmangel den Weg aus
der Wirtschaftskrise.

zum Artikel in “DIE WELT”

Der Wohnungsmangel verscharft sich. Eine Untersuchung zeigt,
dass trotz wachsender Licke deutlich zu wenig neue
Wohnungen entstehen. Mit spurbaren Folgen - vor allem fur
Jiingere und Altere.

zum Artikel in “DIE WELT”
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https://www.welt.de/regionales/nrw/article6968bcaa04401bff3baa3a8f/studie-376-000-wohnungen-fehlen-in-nrw.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.welt.de/newsticker/dpa_nt/infoline_nt/wirtschaft_nt/article6968b3fe29d7700ee8582a8c/studie-in-deutschland-fehlen-1-4-millionen-wohnungen.html?utm_source=chatgpt.com

Aktuelle Studien zeigen, dass der jahrliche
Wohnungsbedarf in Deutschland deutlich tUber der

tatsachlichen Neubautatigkeit liegt. Wahrend
bundesweit zwischen 320.000 und 400.000 neue
Wohnungen pro Jahr erforderlich waren, wurden
zuletzt lediglich rund 200.000 Wohneinheiten
fertiggestellt.

Diese strukturelle Angebotslicke fuhrt insbesondere
in wirtschaftsstarken Regionen zu anhaltendem
Nachfrageuberhang und steigenden Mieten -
zunehmend auch im mittleren Preissegment.

Wohnungsbedarf pro Jahr

Tatsachlicher Neubau 2024/ 25

100000

200000

300000 400000
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DUSSELDORF RHEIN-RUHR

Einwohner
Erwerbstatig
BIP in €

Einwohner
Erwerbstatig
BIP in €

Einwohner
Erwerbstatig
BIP in €

Quellen: IKM, BBSR V2015Q3 B2012
BIP: Bruttoinlandsprodukt

12,8 Mio
6,8 Mio

520,6 Mrd.

5,8 Mio
3,8 Mio
280,8 Mrd.

5,5 Mio
3,1 Mio

270,1 Mrd.

Hamburg

ELDORF-
IN RUHR

Frankfurt

Stuttgart
Munchen

Einwohner
Erwerbstatig
BIP in €

Berlin

Einwohner
Erwerbstatig
BIP in €

Einwohner
Erwerbstatig
BIP in €

5,4 Mio
2,9 Mio
234.,4 Mrd.

6,2 Mio
3,2 Mio
231,6 Mrd.

6,2 Mio
3,7 Mio
243,8 Mrd.
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LKL LKL KL

Attraktive Mietrendite von bis zu 5 %
stabil, verlasslich - mit Steigerungspotenzial

Hohe Steuervorteile bis zu Euro 50.000,-
je nach Wohnungsgro3e und Haltedauer

Hohe, jahrliche Eigenkapitalrendite
Ihr Kapital arbeitet flr Sie

Direkter Cashflow ab dem ersten Tag
da die Wohnungen bereits vermietet sind

Top-Verkehrsanbindung & Standortvorteil
Hauptbahnhof (ICE- Knotenpunkt), OPNV (K-Bahn,
Bus) sowie schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen
A57, A44 und A46

L L LKL KL

Unser Full-Service-Konzept
Wir koordinieren alles - von der Planung bis zur Ubergabe.

Nachhaltiges Vermietungskonzept
Top Hausverwaltung

Attraktive Grundrisse und hohe Vermietbarkeit
alle Wohneinheiten verfigen Uber Balkone, funktionale Grundrisse, Fahrstuhl

CO,- Vorteil - Fernwarmeanschluss
Energieeffizient, durchdacht, klimafreundlich, nachhaltig und kostengunstig

Antwort auf ,,graue Wohnungsnot*
beschreibt den akuten Mangel an altersgerechtem, barrierearmen und
bezahlbarem Wohnraum

Max-Planck-StraBe 12
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ZENTRALE LAGE MIT
KURZEN WEGEN

Ein Standort, der Alitag, Vermietbarkeit und Erreichbarkeit vereint.

aaaaaaaaaaaaaaaaa



Max-Planck-Strae 12,
Uerdingen Krefeld

Disseldorf Flughafen
ca.21 km

Ssss U
©

Dusseldorf
Zentrum 28 km

11 - Max-Planck-StraBe 12

. . : . : e Krefeld
lllustrative Darstellung zurVeranSeRsEliehlng der Standortanbindung.




A57-AUSBAU: BESCHLOSSEN & IM AUSBAU

Zukunftsfahige Verkehrsanbindung da Ausbau beschlossen

Der sechsspurige Ausbau der A57 auf einem rund 6,5 km langen
Abschnitt zwischen Krefeld-Oppum und Krefeld-Gartenstadt wurde

Ende 2025 bundesweit freigegeben und ist Bestandteil der
offiziellen Bundesplanung.

Integrierte LarmschutzmaBnahmen
Der Ausbau umfasst verbindlich geplante Larmschutzwande, die
die Immissionsbelastung angrenzender Wohngebiete dauerhaft

reduzieren.

Konkreter Standortvorteil!

Verbesserter Verkehrsfluss, geringere Larmbelastung und hohere
Wohnqualitat starken Vermietbarkeit, Nachfrage und langfristige
Wertstabilitat.

lllustrative Darstellung zur Veranschaulichung der Standortanbindung.



NICHT MENSCHEN
SCHAFFEN NACHFRAGE -
HAUSHALTE TUN ES.

Und genau hier liegt der strukturelle Vorteil dieses Standorts.



Entwicklung der Privathaushalte 2014 bis 2023 Einpersonenhaushalte nach

Alter, Geschlecht und Familienstand 2023

130 000
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Quelle: Stadt Krefeld, Abteilung Statistik und Wahlen, Stand 31.12.

Entwicklung der Einpersonenhaushalte 2014 bis 2023

60 000

50000 800 600 400 200 0 200 400 600 800

Haushalte

Quelle: Stadt Krefeld, Abteilung Statistik und Wahlen, Stand 31.12. Quelle: Stadt Krefeld, Einwohnerregister, Stand 31.12.

Datenquelle: Krefeld.de

Mehr Haushalte bedeuten nachhaltig hohere Nachfrage
— unabhangig vom Bevolkerungswachstum.

Zwischen 2014 und 2023 ist die Zahl der privaten Haushalte in
Krefeld kontinuierlich gestiegen — von rund 118.600 auf tGber
121.500 Haushalte. Besonders deutlich zeigt sich dieser Trend bei
den Einpersonenhaushalten, deren Anzahl im selben Zeitraum auf
knapp 58.800 zugenommen hat.

Diese Entwicklung ist strukturell bedingt und spiegelt veranderte
Lebensmodelle sowie kleinere HaushaltsgroBen wider. Die
Nachfrage verteilt sich dabei Uber mehrere Altersgruppen und ist
nicht von kurzfristigen demografischen Effekten abhangig.

Bedeutung fur diese Immobilie

Wohnimmobilien mit funktionalen Grundrissen, alltagstauglicher Lage
und moderatem Mietniveau profitieren besonders von dieser
Entwicklung. Fur Kapitalanleger bedeutet dies eine dauerhaft stabile
Vermietbarkeit und eine robuste Nachfragebasis.

Max-Planck-StraBe 12
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https://www.krefeld.de/c125765d003d65ce/files/privathaushalte_-_strukturdaten.pdf/%24file/privathaushalte_-_strukturdaten.pdf?openelement=&utm_source=chatgpt.com

STARKEF

| AR

Internationale Arbeitgeber als Fundament nachhaltiger Wohnraumnachfrage

BEITSMARKT IM REGIONALEN UMFELD

Die Breite des Arbeitgebermixes sorgt fur stabile Beschaftigung und kontinuierliche Wohnraumnachfrage.
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Internationale Industrie- & Technologieunternehmen
e Canon Deutschland
Hitachi High-Tech Europe

Bonfiglioli Deutschland

Okuma Europe
XCMG Europe
Siempelkamp

Gesundheits-, Dienstleistungs- & Infrastrukturunternehmen
Helios Klinikum Krefeld
Sitel Krefeld
Stelios Medien
Jerfeld
Handel & Konsum
e Fressnapf Holding

Allein diese ausgewahlten Arbeitgeber bundeln am Standort Krefeld
deutlich tber 12.000 Arbeitsplatze und bilden damit ein starkes
Fundament fur eine nachhaltige und kontinuierliche Wohnraumnachfrage.

lllustrative Darstellung zur Veranschaulichung der Unternehmensdichte.
Quellen: Unternehmensveréffentlichungen und Geschaftsberichte, Wirtschaftsférderung Stadt Krefeld, ZUTUN Top-Arbeitgeber, Kununu, éffentlich verfigbare Standort- und Beschéftigtendaten (Stand 2024/2025).




GESCHICHTE
& IDENTITAT

Leben am Puls der Deutschen Wirtschatft.

Max-Planck-Stral3e 12
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Krefeld ist eine Stadt mit Geschichte.
Was im 18. und 19. Jahrhundert als Zentrum der Seidenproduktion

begann, hat die Stadt bis heute gepragt: Unternehmergeist,
technisches Konnen und der Wille, Dinge besser zu machen.

Die ,Samt- und Seidenstadt” entwickelte sich zu einem der

industriellen Kerne am Niederrhein. Viele der Werte aus dieser Zeit
wirken bis heute fort: Prazision, Innovationskraft und ein
ausgepragtes Verstandnis fur Qualitat. Nicht zufallig stammt ein
Symbol moderner Ingenieurskunst — der ICE — aus einem Produkt
-Made in Krefeld®.

Krefeld ist kein lauter Standort. Sondern ein verlasslicher.
Eine Stadt, die arbeitet, entwickelt und produziert — und genau darin
ihre Starke hat.

Rheinhafen Krefeld — Logistikdrehscheibe am Niederrhein

Max-Planck-StraBe 12
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Burg-Linn Krefeld Elfrather See Alexanderplatz

Max-Planck-StraBe 12

Krefeld
Bilder Quelle: ?



LAGE &
LIEGENSCHAFT

n Blick
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Grundbuchangaben

47829 Krefeld, Max-Planck-Stral3e 12

Grundbuchdaten: Amtsgericht von Krefeld

Grundbuchbezirk Uerdingen, Gemarkung Uerdingen

Flur 34, Flurstiick 459, Grundstiicksflache 11.574 m?

Flurstlick 461, Grundstlcksflache 17.331 m?,
Max-Planck-StraBe 1 — 15 und 17 und
Loschenhofweg 101, 103, 105, 107,109, 111, 113

Friedrichatrale 25
‘:u‘_.%; ;r‘l\:"'- q Flurkarte NRW 1 : 1000

Ll £ A Bl
2 vuamen 2730480 | 3233800 J
- Stadt Krefeld ORIV N S NN L Auszug aus dem
' FCAtas taranL o saan Liegenschaftskataster
Flussiock 45°

it 8192098
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OBJEKTAUSSTATTUNG
& GRUNDRISSE

n Blick



VR A AN

™

Die Wohnanlage liegt in einem gepflegten, parkahnlichen

Umfeld mit groBzugigen Grunflachen und einem Spielplatz
und bietet eine klar strukturierte, nachhaltige Wohnqualitat.

Das Ensemble umfasst drei achtgeschossige sowie
zwanzig dreigeschossige Mehrfamilienhauser in solider

Massivbauweise aus dem Jahr 1965.
Wesentliche MaBnahmen zur Werterhaltung wurden bereits

umgesetzt: Die Fassaden wurden 2011 modernisiert, die
Balkone betonsaniert und der Aufzug bereits 2005
erneuert.

Ein separates Garagengebaude mit 120 Stellplatzen sowie
erganzende Aul3enstellplatze sichern eine dauerhaft gute
Parksituation. Die unmittelbare Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten, medizinischer Versorgung,

Banken, Post und Gastronomie starkt die Vermietbarkeit
und unterstreicht die Attraktivitat des Standorts.

Max-Planck-StraBe 12
Krefeld



Max-Planck-StraBe 12
Krefeld

Bilder: Aktuelles Einrichtungsbeispiel Wohnungstyp E, 80gm



GRUNDRISSE, DATEN & FAKTEN

GRUNDRISS WOHNUNGSTYP B GRUNDRISS WOHNUNGSTYP A GRUNDRISS WOHNUNGSTYP C

A _ A
1-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung
WE2,7,12,17,22,27,32, 37 WE 1,6, 11, 16, 21, 26, 31, 36 WES3,8,13,18, 23,28,33,38

Gesamtflache 67 qm
Gesamtflache 51 gm Gesamtflache 67 gm .
23.95 Wohnzimmer 23,95 gm
Wohn-/Schlaf zimmer 29,45 gm Wohnzimmer 90 4m Schlafzimmer 15,84 qm
Kiiche 8,42 gm Schlafzimmer 15,84 gm Kiiche 7,89 gm
Bad 3,91 gm Kiiche 8,77 qm Bag PRt
Abstellraum 1,37 gm Bad 4,32 qm A0 9
’ 207 qgm Abstellraum 2,07 gm
Flur 5,34 gm Abstellraum
: F 9,54 gm Flur 9,94 gm
Loggia 2,51 gqm ur 5 51 Loggia 2,54 gm
Loggia ,51gm ’

2 MR

(Ausstattung, Einbauten und Méblierung dienen nur als Beispiel, Detailabweichungen sind mdéglich)



26

GRUNDRISS WOHNUNGSTYP D

3-Zimmer-Wohnung
WE4,9,14,19, 24,29,34,39

Gesamtflache 80 gm
Wohnzimmer 23,96 gm
Schlafzimmer 15,88 gm
Kinderzimmer 11,67 gm
Kuche 7,62 gm
Bad 4,10 gm
wWC 2,11 gm
Abstellraum 2,58 gm
Flur 10,31 gm
Loggia 1,77 gm

GRUNDRISS WOHNUNGSTYP E

3-Zimmer-Wohnung
WE 10, 15, 20, 25, 30, 35, 40

Gesamtflache : 80 qm
Wohnzimmer 23,57 gm
Schlafzimmer 15,79 gm
Kinderzimmer 11,17 gm
Kuche 7,84 gm
Bad 4,10 gm
WC 2,24 gm
Abstellraum 1,32 gm
Flur 10,02 gm
Loggia 2,95 gm

GRUNDRISSE,
DATEN & FAKTEN

Die funktional geschnittenen,
barrierearmen Wohnungen sind aufgrund

ihrer klaren Raumaufteilung und der

praktischen ErschlieBung besonders flr
Singles, Paare sowie altere Mieter
geeignet.

Die kontinuierliche Mietauslastung
bestatigt die nachhaltige Nachfrage und
unterstreicht die langfristige

Vermietbarkeit des Objekts.

(Ausstattung, Einbauten und Méblierung dienen nur als Beispiel, Detailabweichungen sind mdglich)
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WE2,7,12,17,22, 27,32, 37 = 51gqm

Wohnen

Wohnen Schlafen Wohnen Schlafen

WE 3, 8,13, 18, 23,28, 33,38 = 67gm

<

WE 1,6, 11, 16, 21, 26, 31,36 = 67T qm

WE 4, 9,14, 19,24 29 34,39 = 80gm WE 10, 15, 20, 25, 30, 35,40 = 80 gm

Wohnen Kind Eltern Kind Eltern Wohnen

GRUNDRISSE,
DATEN & FAKTEN

(Ausstattung, Einbauten und Méblierung dienen nur als Beispiel, Detailabweichungen sind mdglich)




Gebaude / Wohnungen
e 8-geschossiges Wohnhaus
e 1-, 2-, 3-Zimmer-Wohnungen
e jeweils mit Loggia

AuBenwande
e Keller: BetonauBenwande

e Geschosse: Thermocrete-Beton

o AuBenverkleidung: Glasalplatten auf
Alu-Unterkonstruktion inkl. Dammung

e Neuanstrich 2011

Innenwande
e Beton bzw. Kalksandsteinmauerwerk

Dach
e Flachdach
e Zimmermannsmanige Kaltdachkonstruktion
e Erneuerung Dacheindeckung ca. 1990

Fenster
o Kunststofffenster mit Isolierverglasung
e Wohnungen & Treppenhauser
e Erneuert 1985-1991
o Keller: einfachverglaste Stahlkellerfenster

Loggien
e Betonsanierung 2011

Aufzugsanlage
e OSMA-Aufzugsanlage
o Komplettmodernisierung 2004

Turen / Zugang
o Hauseingangstur Aluminium mit
Drahtverglasung, erneuert ca. 2005
o Briefkastenanlage innenliegend, erneuert 2005
o Klingelanlage mit elektrischem Turoffner,
erneuert 2005

Treppen
e Stahlbeton
¢ Kunststeinstufen
e Eisengelander mit Handlauf

Max-Planck-StraBe 12
Krefeld



Heizung
e Umstellung von Ol auf Fernwarme ca.
1990
« Ubergabestation Haus 12 versorgt
gesamte Anlage
e Laufende Instandhaltung

Sanitar / Warmwasser / Wasser
e Bader mit Wanne, WB, Spiegel, WC
o teilw. separates WC
o Warmwasser: Elektro-Durchlauferhitzer
o Wasserleitungen: verzinktes Eisen

Elektro
e u. P.-Installation
e Unterverteilung in Wohnungen
e zweckmaBige Schalter-
/Steckdosenverteilung
o Fernsehkabelanschluss

Keller / Nebenraume
e Holzabtrennungen
e Trockenraum
e Fahrradraum
e Waschraum mit Anschlussmoglichkeiten

Wandbehandlung

e Uberwiegend Rauhfaser

Sonstiges / Allgemeines

e Regenfallrohre 2011 erneuert
parkahnliche AuBBenanlage
Rasen, Straucher, Baumbestand

Spielplatz
Hauszuwegung & Stellplatze

Garagenanlage Stahlbeton

Max-Planck-StraBe 12
Krefeld



DER KLIMA
MUSTERSCHULER

Max- Planck- StralB3e, Krefeld



Krefeld als Wegweiser mit Blick auf Klimaneutralitat und Versorgungssicherheit

Co2-Emissionen (g/kWh) 34 220 160 170-210
Co2-Emissionen (p.a. inkg) 395 2.515 1.830 1.945-2.400
Heizkosten (p.a. in EUR) 880 1.490 1.600 1.300-1660

Angaben beziehen sich auf eigene Recherche, Preise Stand 04/2023. Heizkosten beziehen sich auf den Warmeverbrauch dieses Objektes. Oben genannte Angaben
schwanken je nach Heizverhalten des Mieters. Durchschnittsverbrauch einer 80m2 Wohnung hangt stark vom Heizverhalten des Mieters ab.

Graue Energie und Co2 Einsparung bei Neubau Vermeidung

Treibhausgasvermeidung durch Bestandswohnungskauf

Co2 Emission bei Neubau einer einzigen 80gm-Wohnung liegt bei ca. 64.000 kg

Der Verbrauch einer 80-gm Wohnung in der Max-Planck-Str. 12 belauft sich auf
knapp 400 kg/p.a.

Eine einzelne Wohnung aus dem Bestandsobjekt ist somit 160 Jahre ,klimaneutral®
gegenuber einem Neubau

Max-Planck-StraBe 12

Krefeld
Die Fotomontage zeigt den Warmespeicher. Foto: SWK Quelle: https://www.wz.de/nrw/krefeld/krefeld-stadtwerke-bauen-speicher-fuer-die-fernwaerme_aid-70216675



CO,-arme Fernwarme | Gesetzeskonform | Planungssicher

Seit Inkrafttreten des novellierten Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
gilt fur neu eingebaute Heizsysteme ein Mindestanteil von 65 %
erneuerbarer Energien. Fernwarme zahlt ausdrucklich zu den
zulassigen und bevorzugten Erflllungsoptionen.

Die gesamte Wohnanlage wird tber ein sehr CO,-armes
Fernwarmesystem beheizt und erfullt somit die aktuellen
Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Die Fernwarme
in Krefeld weist einen auBergewdhnlich niedrigen
Primarenergiefaktor von 0,23 auf und liegt damit deutlich unter den
gesetzlichen Grenzwerten.

Die bedeutet dauerhaft niedrige Heizkosten, hohe Planungs- und

Investitionssicherheit sowie eine nachhaltige Energieversorgung
ohne kurzfristigen Handlungsbedarf.

Max-Planck-StraBe 12
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Das beste Preis- Leistungsverhaltnis

UNSER
SERVICE
BIETET
IHNEN

Schnelle Prozesse: Vom Erstgesprach bis zum
Notar in 4 bis 6 Wochen

Hohe Kundenzufriedenheit: Wir haben eine
Wiederverkaufs- und Empfehlungsrate von uber 80%

Bei uns sprechen Sie ausschlieBlich mit Spezialisten,
mit langjahriger Erfahrung

Langjahrige Produktpartner mit bester Qualitat

O0000O
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