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EXKLUSIV
10 Wohnungen

Für die DAT VERMÖGENS-
MANUFAKTUR

Kapitalanlage mit stabiler Mieterstruktur
Exklusives Vorab-Angebot
Zugang über D&S-Plattform

Max-Planck-Str 12, Krefeld



Warum verkaufen wir? 
Strategische Entscheidung 

Über 10 Jahre gehalten

Sehr gutes Investment

Unser letztes Objekt in Deutschland

Wegzug nach Liechtenstein

Keine Steuerpflicht mehr in

Deutschland gewünscht

Vermögenssteuerpflichtig in FL und

zusätzlich Mieteinnahmen-

Versteuerungspflicht in D



10 Wohnungen exklusiv für die
Mitarbeiter/ Berater der DAT 

Angebot vor externer Vermarktung

Zugang über das D&S Portal

Optionaler Mitverkauf 6 weiterer Einheiten  

(MPS 10/ 14) - Aktuell im Bestand unserer

Mitarbeiter



Highlights

•80 qm Wohnung, Kaufpreis € 159.200

•Mietrendite 4.7%

•Monatlicher Aufwand € 130 - € 215 (4% bzw. 2% Abschreibung) 

•Betongold: Gutachten Vorortbesichtigung bereits bezahlt

•Individuelles Gutachten kostet € 500 zzgl. MwSt.

•318 WP, d.h. Provision € 7.323

https://youtu.be/t59eVReQW6U
https://youtu.be/t59eVReQW6U
https://youtu.be/t59eVReQW6U
https://youtu.be/t59eVReQW6U
https://youtu.be/t59eVReQW6U


1.Renovierungsangebote  durch Herrn Drobny

2.Zuschuss bei Renovierungsbedarf (bei alten Bädern pro Wohnung

von € 3 K bzw. 3,8 K wenn separates WC)

3.Zuschuss bei „Under-Rent“ (unter Marktmiete)

Unterschiedliche Zustände 
– der Wohnungen

Renovierte / nicht renovierte Wohnungen

Reinigung der Hausfassade bereits in Auftrag gegeben

Fotos zu jeder Einheit verfügbar (D&S Portal)

Renovierungspreis “Bäder” ist dank PVC Technik

kostengünstig 

Musterwohnung, 80qm 



1.Mieter wurden bereits über den Verkauf informiert

2.Die Stimmung ist ruhig – kein Verkaufsstress, keine Unruhe.

Stimmen aktueller Mieter

Stabile Mieterstruktur

Gute Hausgemeinschaft (durch Mieterin bestätigt)

Langjährige Mietverhältnisse 

Strukturierte Verwaltung & funktionierende, zuverlässige

Kommunikationswege 

Gabriele Glasmacher
Mieterin, 1-Zimmer Apartment 
Bezieht Hilfe vom Amt  
= Zuverlässige Mietzahlung

https://youtu.be/zNTveXNAUMI


Klaus Rantz, Hausmeister
der Anlage

Natalia Shakaia,
-Ansprechpartnerin der SEV
Hausverwaltung Neubeiser

Rafael Drobny, Handwerker 
der Anlage

Interviews & echte Einblicke

https://youtube.com/shorts/Ot0yoSSKgQ8
https://youtube.com/shorts/Ot0yoSSKgQ8
https://youtube.com/shorts/Y1_8-nBd5NM
https://youtube.com/shorts/Y1_8-nBd5NM
https://youtube.com/shorts/oMnYFOmoIaM
https://youtube.com/shorts/oMnYFOmoIaM
https://youtube.com/shorts/Ot0yoSSKgQ8
https://youtube.com/shorts/oMnYFOmoIaM
https://youtube.com/shorts/Y1_8-nBd5NM


Fernwärme bedeutet planbare, niedrige Nebenkosten

und kein individuelles Heizungsrisiko. 

Gerade regulatorisch ist das ein stabiler Vorteil.

(Ausführlich im Exposé)

Keine eigene Heizungsanlage

Geringeres Instandhaltungsrisiko

Zukunftssichere Lösung

z.B.: 80qm Wohnung

Co2-Emissionen (g/kWh)
Co2-Emissionen (p.a. 
Heizkosten (p.a. )

Fernwärme

34 

395

880

ÖL-Heizung

220

2.515

1.490

mod. Gasheizung

160

1.830

1.600

Wärmepumpe

170-210

1.945-2.400

1.300-1660
in kg)

in EUR

Vorteil Fernwärme

Angaben beziehen sich auf eigene Recherche, Preise Stand 04/2023. Heizkosten beziehen sich auf den Wärmeverbrauch dieses Objektes. Oben genannte Angaben
schwanken je nach Heizverhalten des Mieters. Durchschnittsverbrauch einer 80m2 Wohnung hängt stark vom Heizverhalten des Mieters ab.



Kaufpreis

1.990 € / qm (Q1/26 € 2.645 Immoscout)
+ Renovierungszuschuss je nach Zustand

+ Zuschuss bei Under-Rent

Einwertung DAT: 

2,0 WP/1000,- € auf den tatsächlichen Kaufpreis 

(ohne Nebenkosten)

Wir liegen deutlich unter der Marktpreis-

indikation des größten dt. Immobilien-

Onlineportals. Dies erlaubt Spielraum bei

Finanzierung und Nebenkostenstruktur.



Mietrendite

Ø ca. 4,7 % Mietrendite

(Marktdurchschnitt 2024: 3,79 %)
Musterberechnungen!

Doppelt so hohe Steuervorteile durch 

“Betongold-Wertgutachten” (Vorort-Besichtigung hat

bereits stattgefunden!)

Top Rendite.

Begehrter Wohnungsmarkt.

Einfache Berechnung im D&S Portal.



Finanzierung

Finanzierungsmodell über Herrn René Schütz

ca. 4,5 % Zins

1,5 % Tilgung

Nebenkosten mitfinanzierbar

Aufschlag auf Kaufpreis möglich



Musterberechnung 67qm



Musterberechnung 80qm



Presse 
weitere, aktuelle Artikel im Exposé

https://www.welt.de/newsticker/dpa_nt/infoline_nt/wirtschaft_nt/article6968b3fe29d7700ee8582a8c/studie-in-deutschland-fehlen-1-4-millionen-wohnungen.html?utm_source=chatgpt.com


Zugang & Exposé 

Zugang über D&S Portal

Neues Exposé inkl. Videomaterial

Fotos & Renditeberechnungen

Direkte Reservierung möglich!

Der Zugang wird am Dienstag

10.00Uhr freigeschaltet.

Danach kann jeder direkt auf alle

Unterlagen zugreifen. ...

https://youtu.be/t59eVReQW6U


Warum sich diese Immobilie 
für Sie lohnt:

✔ Gepflegter Familienbesitz

✔ Stabile Mieterstruktur

✔ Renovierungszuschüsse

✔ TOP Mietrendite

✔ Finanzierung inkl. Nebenkosten möglich

✔ Exklusives Angebot

✔ Top Steuervorteile möglich

✔ kein Leerstand / Hohe Nachfrage

✔ Antwort auf “graue” Wohnungsnot

✔ Tiefe NK für Mieter, Vermieter (Fernwärme)

https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Baupreise-Immobilienpreisindex/Tabellen/Haeuserpreise-Bauland.html#241680

https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Baupreise-Immobilienpreisindex/Tabellen/Haeuserpreise-Bauland.html#241680
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Baupreise-Immobilienpreisindex/Tabellen/Haeuserpreise-Bauland.html#241680

