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Kapitalanlage mit stabiler Mietstruktur
Exklusives Vorab-Angebot
Zugang uber D&S-Plattform

l i h
]
e )

il




WARUM VERKAUFEN WIR?

Strategische Entscheidung

e Uber 10 Jahre gehalten
e Sehr gutes Investment
e Unser letztes Objekt in Deutschland
‘e Wegzug nach Liechtenstein |
~ » Keine Sfeuerpflic:ht mehr in | '
Deutschland gewUnscht |




10 Wohnungen exklusiv fur die
Mitarbeiter der DAT ’ :

\

e Angebot vor externer Vermarktung

=
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e Zugang uber D&S

1

Zusatzlich é weitere Einheiten im Nebenhaus
o Akfuell im Bestand von Mandanten

unserer Berater
e Verkaufim Zusammenhang moglich




Highlights
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80 gm Wohnung, Kaufpreis € 159.200

\

* Mietrendite 4.7%
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 Monatlicher Aufwand € 130 - € 215 (4% bzw. 2% Abschreibung)
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*Betongold: Guachten Vorortbesichtigung bereits bezahilt

eIndividuelles Gutachten kostet € 500 zzgl. MwsSH.

318 WP, d.h. Provision € 6.360



Unterschiedliche Zustande
— der Wohnungen

e Renovierte- / nicht renovierte Wohnungen

e Reinigung der Hausfassade bereits in Auftrag gegeben

e Fotos zu jeder Einheit verfugbar (D&S Portal)

‘e Renovierungspreis “Bader” ist dank PVC Technik
kostengunstig | :

1.Renovierungsangebote durch Herrn Drobny
2.Zuschuss bei Renovierungsbedarf (Badsanierungen 4.000, -

(51 und 67 m? und 5.000,- (80 m?)

3.Zuschuss bei ,Under-Rent” (unter Marktmiete)

Musterwohnung, 80gm



Stimmen aktueller Mieter

e Stabile Mietstruktur

e Gute Hausgemeinschaft (durch Mieterin bestatigt)

e Langjahrige Mietverhdlinisse

e Strukturierte Verwaltung & funktionierende
Kommunikationswege

1. Mieter wurden bereits Uber den Verkauf informiert

2.Die Stimmung ist ruhig - kein Verkaufsstress, keine Unruhe.




Vorteil Fernwarme

Moderne Energieversorgung
e Fernwarmeanschluss

e Keine eigene Heizungsanlage y
e Geringeres Instandhaltungsrisiko 1
‘o Zukunftssichere Losung - A

Fernwarme bedeutef planbare, niedrige
Nebenkosten und kein individuelles
Heizungsrisiko. Gerade regulatorisch ist das
ein stabiler Vorteil. (AusfGhrlich im Exposé)




Kaufpreis

=1.990 € / gm

+ Renovierungszuschuss je nach Zustand

+ Zuschuss bei Under-Rent

Wir liegen deutlich unter der Marktpreisi-
ndikation des groBten dt. Immobilien-
Onlineportals. Das erlaubt Spielraum bej
Finanzierung und Nebenkostenstruktur.




Mietrendite

@ ca. 4,7 % Mietrendite

Musterberechnungen!

Top Rendite.
Begehrter Wohnungsmarkt.

Einfache Berechnung im D&S Portal.




Finanzierung

Finanzierungsmodell Uber Herrn Schutz
e Ca.4,5% Zins
e 1% Tilgung

e Nebenkosten mitfinanzierbar
‘e Aufschlag auf Kaufpreis moglich




Kunde: Mustermann
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Musterberechnung 80gm O Mo P 2. WE 290,00
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20 Euro setzt sich als Richtwert fir Neubaumieten durch

Von Jutta Ochs Dienstag, 10. Februar 2026

Quelle: Immaobilien Zeitung, Urheberin: Sabine Gottschalk

Presse

weitere, aktuelle Artikel im Expose

Die Neubaumieten steigen weiter.
(/news/media/45/Die-Nenbaumi-sind-weit-gestie-Quel-Immobi-Zeit-Urh-445864.jpeg)

Auf Mieter kommen laut dem Wohnungsmarkt-Bericht 2026 von Empirica noch hirtere
Zeiten zu. Mieten von 18 bis 20 Euro/gm plus im Neubau werden in Grof3stidten das neue
Normal. Die Bestandsmieten ziehen bei Wiedervermietung mit.

WOHNUNGSMARKT DEUTSCHLAND

Das fiir Wohn-Investoren positive Fazit aus der umfangreichen Marktbetrachtung des

. L , Berliner Instituts Empirica fur 2026 und folgende lautet: _An einigen Standorten kann der
E : = =E %ﬁ 5 = : = =: Studie: In Deutschland fehlen o ‘J'.h'?‘h:uggssucha halt sh':h lg}”:tlalsl Fliglc‘msnszur; Ndbtraum \F\_J’Dhnuggsneqbau wigder t?rirtschaiﬂzlich semg“E respektive die Wirtgchaftlichkeit ist ,,WiE!:lEI‘ in
J0E 0L B0 1.4 Millionen Wohnungen BIRWIDKAY, ome Senting ol S e e neno e e Sichtweite. Die kalkulatorische Miete, die sich aus den Bau- und Bodenkosten ergibt, liege
10E ghligh B | Pestel-Instituts behindert der Wohnungsmangel den Weg aus in westdeutschen GroBstéidten bei rund 20 Euro/gm, in kleineren Stidten und Landkreisen
118 218 BIIEEl Stand: 15.01.2026 der Wirtschaftskrise. etwa ein lli)lE'. Zwel E.]]l'[‘.lf gm niedriger, an Hochprenssta'lndorten noch etwas huper. Am .Markt
IB L BB &1 o unq damit au_ch_be1 dep :\_'Vuhnu-llgssuchenden setze sich nun durch, dass es sich dabei um
zum Artikel in “DIE WELT" ~keine kurzfristige Preisiibertreibung”, sondern um den neuen ,Normalzustand®“ handele.
»Die Mietpreiserwartungen der (Neubau-)Mieter werden sich an dieses Niveau anpassen
miissen®, sagt Empirica. Derzeit werde dieses erst an einigen Standorten wie Miinchen und
Umland, Frankfurt und Hamburg erreicht. Es werde sich aber nahezu bundesweit
In NRW wurden 2024 deutlich Der Wohnungsmangel verscharft sich. Eine Untersuchung zeigt, ausbreiten. Ein daher méglicher ,neuer Neubauboom™ werde aber noch nicht so schnell
weniger Wohnungen gebaut dass trotz wachsender Licke deutlich zu wenig neue entstehen.
als im Vorjahr. Wohnungen entstehen. Mit splrbaren Folgen - vor allem fiir
Jiingere und Altere.
Stand: 15.01.2026 2um Antikel in “DIE WELT" Teurer Neubau pusht Bestandsmieten

Die hohen Neubaumieten pushen dabei auch die Mieten fiir Bestandswohnungen bei
Wiedervermietung. 2025 sind diese inserierten Mieten bundesweit um 4,4% gestiegen. Fiir

das laufende Jahr und die folgenden rechnet Empirica mit einem weiteren Anstieg um ca. 3%
bis 4%. Mittelfristig sei daher bei Wiedervermietung von 15 bis 16 Euro/qm in westdeutschen
Grofstidten und 13 bis 14 Euro/qm in mittleren Stidten und Landkreisen auszugehen, an
Hochpreisstandorten noch etwas mehr. In den Metropolen seien diese Hohen im Bestand
bereits ,annihernd erreicht®, in mittleren Stidten und Landkreisen noch nicht. Deshalb sei
dort ..in den nichsten Jahren mit etwas hoheren Steigerungsraten zu rechnen als in den
Metropolen®. Ungiinstig fiir Mieter ist diese Prognose von Empirica fiir 2026: .. Sinkende
nominale Einkommenssteigerungen werden zu einer wieder steigenden Mietbelastung
fithren.”




Zugang & Expose

/ugang uber D&S Portal
e Neues Exposeé inkl. Videomaterial
e Fotos & Renditeberechnungen
e Direkte Reservierung moglich!

Der Zugang wird am Dienstag
10.00Uhr freigeschaltet.
Danach kann jeder direkt auf

alle Unterlagen zugreifen.
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VORWORT

Dieses Exposé richtet sich an Investoren, die
wirtschaftliche Vernunft mit sozialer Verantwortung
verbinden und bewusst in stabilen, bezahlbaren
Wohnraum investieren.

MEHRFAMILIENPIAUS MIT 40 NEINHEITEN Bevor Zahlen und Details folgen, laden wir Sie ein,

= |
;%F'ALA Lp_‘ NLAG E E?Eg Iﬁ;;[;_ MAOG E | dieses Objekt gemeinsam mit lhrer Kuratorin
ﬁ"‘,. : | Carolin Skorbier zu erleben.
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Zusammenfassung

Warum sich diese Immobilie fur Sie lohnt
v/ Langjéhrig gehalten

Vv Stabile Mieterstruktur
V Renovierungszuschisse
v/ TOP Mietrendite

V/ Finanzierung moglich

v/ Exklusives Angebot |
V Strategisch kluges Renditeobjekt
v kein Leerstand / Hohe Nachfrage
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