EXKLUSIVES KULTURDENKMAL

Alte Schule - Kahnsdorf

Leipziger Neuseenland




EINFUHRUNG

Willkommen in
der .Alten Schule*

Wo Geschichte auf modernes Wohnen trifft: Inmitten des
Leipziger Neuseenlands erwacht ein besonderes Kulturdenk-
mal zu neuem Leben. Die ehemalige Schule in Kahnsdorf
wird behutsam saniert und zu sechs stilvollen Wohneinhei-
ten umgestaltet. Hier verbinden sich historische Architektur,
liebevoll restaurierte Details und zeitgemaBRer Wohnkomfort

ZU einem Zuhause mit einzigartigem Charakter.
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Historischer Charakter

Erhalt der ursprunglichen Fassade, klassischer

Dachformen und typischer Gestaltungselemente.

Behutsame Sanierung
Denkmalgerechte Restaurierung mit traditionellen
Materialien und moderner Technik.

ZeitgemaBe Architektur
Neue Grundrisse, lichtdurchflutete Raume und
harmonische Verbindung von Alt und Neu.

DIE IMMOBILIE

Architektur
und Sanierung

Die ,Alte Schule" Kahnsdorfist ein
Kulturdenkmal mit klarer Fassaden-
gliederung, steilem Satteldach und
liebevoll restaurierten Details. Der
Bestand wird zu einem Wohnhaus
mit sechs Einheiten umgebaut, pra-

gende Elemente bleiben erhalten.

Die Sanierung erfolgt denkmalge-
recht: Dach, Fassade und Fenster
werden erneuert und behutsam
an heutige Wohnanspruche ange-
passt. So entsteht Architektur, die
GCeschichte bewahrt, modernen
Komfort bietet und ein besonderes

Wohngefuhl schafft.



DETAILS MIT CHARAKTER

Materialien und
Ausstattung

In den Innenraumen kommen lang-
lebige Qualitatsmaterialien zum
Einsatz: Echtholzparkett, fein abge-
stimmte Fliesen und wertige Turen
im historischen Stil. Dreifach verglaste
Fenster und prazise ausgefthrte
Oberflachen schaffen ruhige, hoch-

wertige Wohnraume.

Moderne Technik sorgt fur Komfort:
Luftwarmepumpe mit FuBboden-
heizung, effiziente Warmwasserauf-
bereitung sowie hochwertige Sanitar-
ausstattung. Durchdachte Anschlusse
runden die Ausstattung ab - stilvoll,

wartungsarm und funktional.

Hochwertige Materialien
Echtholzparkett, stilvolle Fliesen und Turen im
historischen Stil pragen das Ambiente.

Moderne Ausstattung
FuBbodenheizung, effiziente Haustechnik und
edle Sanitarobjekte bieten Komfort.

Liebe zum Detail
Jede Wohneinheit wird mit Sorgfalt und Sinn fur
Asthetik gestaltet — fUr ein Zuhause mit Charakter.




LAGE & UMGEBUNG

Wo Natur und Stadt
sich begegnen

Kahnsdorf liegt im Suden Leipzigs — mitten im Leipziger
Neuseenland, einer Landschaft aus Wasser, Grun und
Lebensqualitat. Der Hainer See mit seiner Promenade und
den kleinen Badebuchten ist nur wenige Schritte entfernt

und ladt zum Spazieren, Radfahren und Entspannen ein.

Die Umgebung besticht durch Ruhe und Weite, ohne auf
stadtische Nahe zu verzichten. Cafés, Freizeitangebote und
charmante Orte am Seeufer schaffen ein Wohnumfeld, das

Erholung und Inspiration zugleich bietet.

Trotz der ruhigen Lage ist Leipzig schnell erreicht: Uber die A 72
oder A 38 gelangt man in rund 25 Minuten in die Innenstadt.
So verbindet dieser Ort naturnahes Wohnen mit urbaner Nahe

—ein Zuhause zwischen Erholung und Stadtleben.



Hainer See 2 Min.

Kahnsdorfer See 3 Min.
| Zwenkauer See 20 Min.
ZENTRAL UND NATURNAH [ Markkleeberger See 25 Min.
- Cospudener See 30 Min.

et . L] [ | |
BeSte Lage lm Lelleger | Borna 10 Min.
[ | Leipzig 20 Min.
Ncus ccnland Chemnitz 45 Min.
(| Kahnsdarfer Gera 15td.

See

Dresden 1.5 Std.

Rund um die ,Alte Schule" vereinen sich Natur,
Freizeit und Komfort. Alles liegt nah beieinander

und sorgt fur ein entspanntes Lebensgefuhl.

Hainer Seg

Verkehr & Anbindung
Leipzig ist Uber A 72 und A 38 in 25 Minuten erreich-
bar. Auch der OPNV bindet Kahnsdorf direkt an.
Kahnsdorf
Einkauf & Freizeit
Geschafte und Cafés liegen im Ort, der Hainer See 0
ladt zum Spazieren und Entspannen ein. \

Naherholung & Natur
Das Leipziger Neuseenland bietet Erholung pur —
Wasser, Grun und Ruhe vor der Haustur. 2 S AT e




SPUREN DER ZEIT

Ein Haus. das
Geschichte erzahlt

Die ,Alte Schule" Kahnsdorf wurde
um die Jahrhundertwende errichtet
und war Uber Jahrzehnte Mittel-
punkt des Dorflebens. Generationen
von Kindern verbrachten hier ihre
Schulzeit, das Gebaude pragte

das Ortsbild und war Symbol far

Gemeinschaft und Bildung.

Heute wird das Haus mit grof3er
Sorgfalt restauriert und fur die
Zukunft neu interpretiert. Der
historische Charakter bleibt er-
halten, wahrend moderne Wohn-
raume entstehen, die Geschichte
erlebbar machen und den Charme

vergangener Zeiten bewahren.



STEUERLICHE VORTEILE & FORDERUNG

Abschreibungsmoglichkeiten
und Forderprogramme

Das Denkmalobjekt ,Alte Schule” bietet aulBergewdhnlich
hohe steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten. Kapital-
anleger konnen den Sanierungsanteil von rund 73 % des
Kaufpreises innerhalb der ersten zwolf Jahre vollstandig
geltend machen - in den ersten acht Jahren mit 9 %,

anschlief3end vier Jahre mit 7 %.

Auch Eigennutzer profitieren von den Vorteilen des
Denkmalschutzes: 90 % des Sanierungsanteils lassen
sich Uber zehn Jahre linear mit 9 % jahrlich abschreiben.
Zusatzlich steht das KfWw-Programm 261 ,Denkmal” zur
VerfUgung — mit einem zinsvergunstigten Darlehen von
120.000 € je Wohnungseinheit und einem Tilgungszu-

schuss von 5 %.

Durch die hohen Denkmalschutz-Abschrei-
bungen lassen sich in den ersten Jahren

erhebliche Steuervorteile erzielen — das
macht die ,Alte Schule" besonders attraktiv
fur Kapitalanleger.

Das Projekt wird von einem renommierten Leipziger
Bautrager und Projektentwickler mit ausgewiesener
Expertise in der Denkmalentwicklung realisiert. Er
verfugt Uber eine eigene Verwaltungsgesellschaft und
einen Vermietungsservice, die Erwerbern auf Wunsch

WEG-, SE-Verwaltung und Hausmeisterdienst anbieten.



WOHNEN MIT GESCHICHTE

GréBe Anzahl MEA Preis Kaufpreis

Zimmer | 1.000 mz2/€ € work

1 EG links 95,41 167 5.200 496,132 SCChS WOllnungen -
2 EG rechts 97,77 3 171 5200  508.404 jedc ein Unikat

(98]

3 OG links 107,26 4 188 5.200 557752

In der ,Alten Schule® entstehen sechs individu-
4 OG rechts 106,89 “ 187 5.200 555.828

elle Wohnungen, die historischen Charme mit
5 DG links 81,13 3 142 5.200 421.876 . , ,

moderner Wohngqualitat verbinden. Jede dieser
6 DG rechts 81,96 3 144 3.200 426.192 exklusiven Wohnungen verfUugt Uber eine sehr

Gesamt 570,42 1.000 2.966.184 weitlaufige Terrasse oder einen grof3en Balkon.

Grund Altbau Sanierung Miete Miete Stell- Stellplatze Miete Gesamt
Anteil/€* | Anteil/€* | Anteil/€* €* m2/€* | platze KP/€ €* = KP/€

1 34729 98.904 362.499 1.240 13 2 17.900 60 1.300 514.032

2 35.588 101.35] 371465 1.271 13 2 17.900 60 1.331 526.304

3 39.043 masg7 407522 1.394 13 k. 26.850 90 1.484 584.602

4 38.908 110.804 406.116 1.390 13 3 26.850 90 1.480 582.678

5 29.53] 84.101 308.244 1.055 13 2 17.900 60 s 439.776

6 29.833 84.962 311.397 1.065 13 2 17.900 60 1125 444,092
Gesamt 207.633 591.308 2.167.243 7.415 1.000 14 2.966.184 420 7.835 3.091.484

* unverbindliche Schatzwerte

**  berechnet nach der Wohnflichenverordnung, deren Anwendung kann bei Mietverhaltnissen zu
geringflgigen Differenzen nach unten bei der Anrechnung von Balkonen und Loggien flhren

** Festpreis Wohnung



WOHNUNG EG LINKS

Wohnen mit Gartenblick

Die 3-Zimmer-Wohnung mit weitlaufiger Terrasse im Erd-
geschoss bietet grof3zugige Raume und direkten Zugang
ins Grune. Hochwertige Materialien und sanierte Bau-
substanz verbinden historischen Charme mit modernem

Wohnkomfort — ein Zuhause mit Stil und Geschichte.
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Merkmal Information

Etage/Lage
Grof3e m? **
Anzahl Zimmer
Terrasse m#
MEA 1.000

Preis m?/€
Kaufpreis € ***
Grund Anteil/€ *
Altbau Anteil/€ *
Sanierung Anteil/€ *
Miete € *

Miete m2/€ *
Stellplatze
Stellplatze KP/E€
Miete €*

Miete m?/€ *

Gesamt KP/€

*  unverbindliche Schatzwerte

EC links

9541

3

40,32

167

5200

496.132

34729

98.204

362.499

1.240

13

2

17.900

60

1.300

514.032

*  berechnet nach der Wohnflachenverordnung, deren Anwendung kann bei Miet-

verhaltnissen zu geringfugigen Differenzen nach unten bei der Anrechnung von

Balkonen und Loggien flhren
*** Festpreis Wohnung



Merkmal Information

Etage/Lage EG rechts LiCht, Raum lllld RUhe

GrofRe m?2 ** .2 ST
Anzahl Zimmer 3 Die 3-Zimmer-Wohnung mit grof3zugiger Terrasse auf
Terrasse m?2 3076 der rechten Erdgeschossseite uberzeugt mit hellen
Raumen und klarem Grundriss. Grof3e Fenster offnen
MEA 1.000 171
den Blick ins Grune - fur stilvolles Wohnen mit Komfort.
Preis m2/€ 5200
Kaufpreis € ** 508.404
Grund Anteil/€ * 35588
Altbau Anteil/€ * 101.351
Sanierung Anteil/€ * 371465
Miete € * 1.271 :
é‘ : | ; Terras: #1
H 2 £ | || o i rrasse 174
Mletemf{ 13 1 [ ._. Kachan A 3076 7
Stellplatze 2 i
Stellplatze KP/€ 17.900 |
d
Miete € * 60
Miete mz/€ * 1.331 !
Gesamt KP/€ 526.304

* unverbindliche Schatzwerte

**  berechnet nach der Wohnflachenverordnung, deren Anwendung kann bei Miet-
verhaltnissen zu geringfUgigen Differenzen nach unten bei der Anrechnung von
Balkonen und Loggien flhren

*+ Festpreis Wohnung




Merkmal Information

Raume mit Charakter Etage / Lage 0G links

GrofRe m2 ** 107,26
Die 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Obergeschol3 Anzahl Zimmer 4
Uberzeugt mit inrer besonderen Architektur. Balkon m?2 13.34
Historisches Flair trifft auf moderne Wohngualitat.
MEA 1.000 188
Preis m2/€ 5200
Kaufpreis € *** S557.752
1 By
IS Grund Anteil/€ * 39.043
) Altbau Anteil/€ * ma87
& = Sanierung Anteil/€ * 407522
Bag E o I-'_
@ "“’"‘G _ Miete € * 1394
Ut P = e =
© Miete m2/€ * 13
Flur
Ty b Stellplatze 3
Woie Stellplatze KP/E€ 26.850
Schlaten A 2026 0
A= 1840 o? Kind 2
A1z m? Miete € * 90

C —
3 = = Miete m?2/€ * 1.484
2 &

Gesamt KP/€ 584.602

unverbindliche Schatzwerte
*  berechnet nach der Wohnflachenverordnung, deren Anwendung kann bei Miet-
verhaltnissen zu geringfugigen Differenzen nach unten bei der Anrechnung von
Balkonen und Loggien fuhren
*** Festpreis Wohnung



Merkmal Information

Etage / Lage OG rechts WOhIlen mit WeitbliCk

CroBe m2 ** 106,89
Anzahl Zimmer 4 Die 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Obergeschof3
Balkon m2 1234 uberzeugt mit lichtdurchfluteten Raumen und herr-
schaftlicher Grundrissgestaltung. Grol3e Fenster schaffen
MEA 1.000 187
eine angenehme Atmosphare — ein Zuhause, das Stil und
Preis m?/€ 5.200 . :
Komfort harmonisch verbindet.
Kaufpreis € ** 555.828
Grund Anteil/€ * 38.908
Altbau Anteil/€ * 110.804 .
Sanierung Anteil/€ * 406116 H
Miete € * 1390 [ a8
Miete m2/€ * 13 2] DE’?H 2| @
Stellplatze 3 _ ® Pt ey
) AR
Stellplatze KP/€ 26.850 e Ae g bt :-m:; ;ii.,.r
A=122 0
Miete € * 90
:9'_“;3 o1 Schiaten
Miete m2/€ * 1.480 [—'——— e |l
Gesamt KP/€ 582.678 ! B L.
a, & )

* unverbindliche Schatzwerte

**  berechnet nach der Wohnflachenverordnung, deren Anwendung kann bei Miet-
verhaltnissen zu geringfUgigen Differenzen nach unten bei der Anrechnung von
Balkonen und Loggien flhren

*** Festpreis Wohnung



Merkmal Information

Riickzugsort mit Ausblick crage / Lage DG links

GrofRe m2 ** 8113
Die 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Dachgeschof3 Anzahl Zimmer 3
mit groBzugiger Deckenhohe offnet den Blick in die Balkon m?2 13.34
Ferne. Hier verbinden sich Alltag und Freizeit - vom Fruh-
MEA 1.000 142
stUck auf dem Balkon bis zum gemutlichen Abend im
) Preis m2/€ 5200
Wohnzimmer.
Kaufpreis € *** 421.876
Grund Anteil/€ * 29531
- Altbau Anteil/€ * 84101
5. Sanierung Anteil/€ * 308244
;Miaq i Miete € * 1.055
7l Miete m2/€ * 13
Stellplatze 2
Balkon 1/4 " 2 S | i
il ozozox A Stellplatze KP/€ 17.900
W @F@.Emn-g
: Flur Miete € * 60
| Miete m?/€ * 115
= Gesamt KP/€ 439.776

unverbindliche Schatzwerte

**  berechnet nach der Wehnflachenverordnung, deren Anwendung kann bei Miet-
verhaltnissen zu geringfugigen Differenzen nach unten bei der Anrechnung von
Balkonen und Loggien fuhren

*** Festpreis Wohnung



Merkmal Information

Etage / Lage DG rechts WOhIlg'efiihl mit Stil

CroBe m2 ** 81,96
Anzahl Zimmer 3 Die 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Dachgeschol3
Balkon m?2 1234 bietet durch hohe Decken und offene Grundrissgestal-
tung eine einzigartige Atmosphare - Geborgenheit und
MEA 1.000 144
Freiheit.
Preis m2/€ 5200
Kaufpreis € *** 426.192
Grund Anteil/€ * 29.833
Altbau Anteil/€ * 84.962 : A
it

Sanierung Anteil/€ * 3N.397 i:
Miete € * 1.065
Miete m2/€ * 13 , in P o

I i+ . . :
Stellplatze S R B - == B e (- |

- Balkon ‘rimz

.. - A= 13.3%
Stellplatze KP/€ 17.900 ) XX :
- i@l I
Micte € * o l |,IL_.1@IEI!|]
Miete mz2/€ * ws o oM L, A b
Gesamt KP/€ 444092
&

* unverbindliche Schatzwerte

**  berechnet nach der Wohnflachenverordnung, deren Anwendung kann bei Miet-
verhaltnissen zu geringfUgigen Differenzen nach unten bei der Anrechnung von
Balkonen und Loggien flhren

*** Festpreis Wohnung



ZEITLOSE WERTE ERLEBEN

Ein Ort, der Geschichte
weiterschreibt

Mit der ,Alten Schule" entsteht ein Ort, an dem
Vergangenheit bewahrt und Zukunft gestaltet
wird. Behutsam saniert, vereint das Gebaude

historischen Charme mit zeitgemaRem Wohn-

komfort und liebevollen Details.

Hier wohnen Sie nicht nur - Sie werden Teil

eines Ensembles mit Bestandigkeit und

Lebensqualitat. Ob als Zuhause oder Investition:

eine seltene Chance, Werte zu erhalten und

authentisches Lebensgefuhl zu gewinnen.

Jede Wohnung erzahlt ihre eigene Geschichte

—von achtsamem Handwerk, gelebter Tradition

und dem Gefuhl, wirklich angekommen zu sein.
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JETNZT BERATEN ELASSEN

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage

Immobilien Wittig | Dresden-Invest GmbH

Tzschirner Platz 5

01067 Dresden

E-Mail: info@dresden-invest.com
Telefon: 035143 87870

Wir beraten Sie gerne personlich und begleiten Sie auf dem Weg zu Ihrer neuen Immobilie.

IMMOBILIEN WITTIG




